PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALTO '

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 59, 04/12/98
“Disp0e sobre o Codigo de Obras do municipio de Pouso Alto”

O povo do Municipio de Pouso Alto, Estado de Minas Gerais, por seus representantes
aprova, e eu, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DAS CONDICOES GERAIS DOS PROJETOS
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.°- Qualquer construcdo ou reforma, de iniciativa pablica ou privada,
somente podera ser executada apds exame, aprovacao de projeto e concessdo de licenga de construgdo
pela Prefeitura Municipal, de acordo com as exigéncias contidas neste Codigo e mediante a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

ARTIGO 2.°- Para os efeitos deste Codigo ficam dispensados de apresentacao
de projetos, ficando, contudo, sujeita a concessao de licenca, a construcdo de edificacdes destinadas a
habitacdo e as pequenas reformas com as seguintes caracteristicas:

a- Habitagdo de interesse social - Considera-se habitacdo de interesse social, a
habitacido com o méximo de 60,00 m® (sessenta metros quadrados), integrando Conjuntos
Habitacionais, construida por entidades publicas de administracdo direita ou indireta.

b - E também considerada de interesse social a habitacio isolada com o maximo
de 60,00 m® ( sessenta metros quadrados ), construida sob responsabilidade do proprietario segundo
projetos - tipo elaborados pelo Poder Puablico Municipal.

¢ - Mediante atos especificos, poderdo ser consideradas de interesse social
habitacdes construidas ou financiadas por outras entidades, ouvida a Camara Municipal;

8 1°- N&o determinarem reconstru¢do ou acrescimo que ultrapasse a area de
12,00 m* (doze metros quadrados).

§ 2° - Pequenas reformas séo obras na casa que ndo interfiram na sua estrutura,
nem com o estilo da habitacdo. Pinturas e constru¢cdo de muros ndo sdo pequenas reformas e nao
precisam de licenca.

ARTIGO 3° - Para concessao de licenca nos casos previstos neste Codigo, serdo
exigidos croquis e cortes esquematicos, contendo dimenses e area, tracadas em formulérios
fornecidos pela Prefeitura Municipal.
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ARTIGO 4° - Fica vetada a construcdo de prédios residenciais e/ou comerciais
que possuam mais de 10 ( Dez ) pavimentos ou altura superior a 30,00 m. ( trinta metros ), a contar do
piso de pavimento térreo a laje do pavimento superior.

ARTIGO 5.° - Os edificios publicos deverdo possuir condigdes técnico-
construtivas que assegurem aos deficientes fisicos, pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias.

ARTIGO 6.° - O responsavel por instalacdo de atividade que possa ser causadora
de poluicdo, ficara sujeito a apresentar o projeto ao 6rgao estadual que trata de controle ambiental para
0 exame e aprovacao sempre que a Prefeitura Municipal julgar necessério.

SECAO I
DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETOS

ARTIGO 7.° - Os projetos deverdo ser apresentados ao 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal contendo os seguintes elementos:

I- Planta de situacdo e localizagdo onde estaro :

a) O lote, figurando rios, canais e outros elementos que possam orientar a
decisdo das autoridades municipais;

b) orientacdo do Norte Magnético;

¢) indicacdo da numeracdo do lote onde havera construcédo, dos lotes vizinhos e

d) relacdo contendo area do lote, &rea de projecdo de cada unidade, taxa de
ocupacao.

I1- Planta baixa de cada pavimento que comportar a construcao na escala minima
de 1:100 , determinando:

a) As dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos
de iluminacdo, ventilagdo, garagem e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;

¢) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.

e) indicacdo da instalacdo sanitéria, rede de esgotos com caixas de inspecao e
caixas de gordura e

f) entrada de &4gua - abastecimento geral.

I1l- Cortes, transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos,
niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris e demais elementos necessarios a compreensao do
projeto, na escala minima de 1:100;
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IV- planta de locacéo e projecao do telhado com indicacéo do caimento na escala
minima de 1:200, indicando a posicéo do edificio a construir em relacdo as divisas do lote e as outras
construcgdes nele existentes;

V- elevacdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica, com a escala
minima de 1:100 e

VI - perfis, longitudinal e transversal, do terreno.
8§ 1°- Haveréa sempre a escala grafica, o que ndo dispensa a indicagdo de cotas.

8 2°- Em qualquer caso, as pranchas exigidas no “caput" do presente artigo
deverdo ser moldadas, tendo 0 modulo minimo as dimens@es de 0,22 x 0.33 cm.

8 3°- No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado, no projeto, o que
sera demolido construido ou conservado, de acordo com as seguintes convengdes de cores:

a - Cor azul ou preto ou cor natural da cépia heliogréfica para as partes existente e
a conservar,;

b - cor amarela, para as partes a serem demolidas e
c- corvermelha para as partes novas e acrescidas.
8 4°- Nos casos de projetos para construcdo de edificacbes de grandes

propor¢des as escalas mencionadas no "caput" deste artigo poderdo ser alteradas, devendo contudo ser
consultado, previamente, o 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

SECAO llI
DA APROVACAO DO PROJETO

ARTIGO 8.° - Para efeito de aprovacdo de projetos ou concessdo de licenga, 0
proprietario deverd apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

I- Requerimento solicitando a aprovacdo do projeto, assinado pelo proprietario ou
procurador legal ou autor do projeto e responsavel técnico pela obra;

I1- projeto de arquitetura conforme especificagdes do capitulo Il deste Cédigo, que
deverd ser apresentado em 04 ( quatro ) jogos completos de cdpia heliografica, assinados pelo
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proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela obra, dos quais apds visados, 02 (dois )
jogos completos serdo devolvidos ao requerente junto com as respectivas licengas, ficando os demais
arquivados;

I11 - memorial descritivo em 04 (quatro) vias;

IV - memorial industrial em 04 (quatro) vias, quando se tratar de inddstria ou
fabrica.

V - memorial de atividades em 04 (quatro) vias para os demais casos;

VI - deverdo constar nos memoriais a indicacao da forma pela qual os prédios serdo
abastecidos de agua potavel e do destino a ser dado pelas aguas residuarias e ao lixo;

VII - declaracdo da concessionaria dos servicos de agua e esgoto de que o local a
ser edificado € ou ndo servido por rede de 4gua e esgoto;

VIII - a documentacgdo prevista neste artigo deverd ser complementada com a que
foi solicitada pela Prefeitura Municipal, quando for o caso, com a aprovacao da autoridade competente no
que se refere a protecdo e defesa do meio ambiente;

IX - todas as pecas graficas e memoriais do projeto deverdo ter, em todas as vias,
as assinaturas :

a - Do proprietario ou seu representante legal;

b - do autor do projeto e

¢ - do responsavel técnico pela obra.

X - xerox da escritura ou compromisso de compra e venda;

XI - responsavel técnico e o autor do projeto deverdo indicar o nimero de registro
no CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) e:

XI1 - xerox da ART (AnotacGes de Responsabilidade Técnica )

ARTIGO 9.° - As modificacbes introduzidas em projetos ja aprovados deverdo ser
notificadas a Prefeitura Municipal, que apds exame poderd exigir detalhamento das referidas
modificacdes.

ARTIGO 10.° - Apds aprovagdo do projeto e comprovado o pagamento das taxas
devidas, a Prefeitura Municipal fornecera alvard de construcédo, valido por 02 ( dois ) anos, ressalvando
ao interessado requerer revalidagéo.
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PARAGRAFO UNICO - As obras que, por sua natureza, exigirem prazos
superiores para construgdo, poderdo ter o prazo previsto no “caput" do artigo, ampliado, mediante o
exame do cronograma pela Prefeitura Municipal.

ARTIGO 11 - A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
contar da entrada do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

SECAO IV
DA EXECUCAO DA OBRA

ARTIGO 12 - A execucdo da obra somente poderéa ser iniciada depois de aprovado
0 projeto e expedido o alvara de licencga para a construcao.

ARTIGO 13 - Uma obra sera considerada iniciada assim que estiver com 0s
alicerces prontos.

ARTIGO 14 - Deveréa ser mantido na obra o alvara de licenga juntamente com o
jogo de copias do projeto apresentado a Prefeitura e por ela visado, para apresentagdo quando
solicitado, aos fiscais de obras ou a outras autoridades competentes da Prefeitura.

ARTIGO 15 - Quando expirar o prazo do alvara e a obra ndo estiver concluida,
devera ser providenciada a solicitacdo de uma nova licenca que podera ser concedida em prazo de 01 (
um ) ano sempre apoés vistoria da obra pelo 6rgdo municipal competente.

ARTIGO 16 - N&o sera permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de construcdo na via pablica, por tempo maior que 0 necessario para
descarga e remogé&o.

ARTIGO 17 - Nenhuma constru¢cdo ou demolicdo podera ser executada no
alinhamento predial, sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes ou isolamento que
garantam a seguranca de quem transita pelo logradouro.

ARTIGO 18 - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

SECAOV
DA CONCLUSAO E ENTREGA DA OBRA

ARTIGO 19 - Uma obra e considerada concluida quando tiver condicGes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes hidro-sanitarias e elétricas.

ARTIGO 20 - Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a Prefeitura
Municipal a vistoria da edificag&o.
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ARTIGO 21 - Procedida a vistoria e constado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o "habite-se” no prazo de 15
(quinze) dias, a partir da data de entrada do requerimento.

ARTIGO 22 - Podera ser concedido o "habite-se™" parcial a juizo do 6rgéao
competente da Prefeitura Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O "habite-se” parcial poderad ser concedido nos
seguintes casos:

I-quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e
puder cada uma ser utilizada independentemente da outra;

I1- quando se tratar de mais de uma construcdo feita, independentemente, no
mesmo lote e

I1l- quando se tratar de edificacdes em vila, estando o seu acesso devidamente

concluido.

ARTIGO 23- Nenhuma edifica¢do podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo "habite-se".

CAPITULO 11

DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICACAO

SECAO |
DA AREA DE EDIFICACAO

ARTIGO 24 - A area da edificacdo destinada a uso residencial devera ocupar, no
méaximo, 50% ( cinglenta por cento ) da &rea total do lote.

ARTIGO 25 - A érea da edificagdo destinada a uso comercial devera ocupar, no
maximo, 80% (oitenta por cento) da area total do lote.
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SECAO II

DAS FUNDACOES

ARTIGO 26 - As fundacdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo
ndo ultrapasse os limites indicados nas especificacbes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas(ABNT).

§ 1°- As fundagdes ndo poderdo invadir o leito da via pablica.

8 2°- As fundacdes das edificacOes deverdo ser executadas de maneira que nédo
prejudiqguem os imoveis vizinhos, e sejam totalmente independentes e situados dentro dos limites do
lote.

SECAO Il
DAS PAREDES E DOS PISOS

ARTIGO 27 - As paredes tanto externas como internas quando executadas em
alvenaria de tijolos comuns, deverdo ter espessuras minima de 0,15 m (quinze centimetros).

PARAGRAFO UNICO - As paredes de alvenaria de tijolo comum que
constituirem divisdes entre edificacbes distintas e as construidas nas divisas dos lotes, deverdo ter
espessura minima de 0,25 m (vinte e cinco centimetros).

ARTIGO 28 - As espessuras minimas de paredes constantes no artigo anterior
poderdo ser alterados, quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade, isolamento
térmico e acustico, conforme o caso.

ARTIGO 29 - As paredes de banheiros, despensas e cozinhas de habitagdes,
deverdo ser revestidas no minimo até a altura de 1,50 m (um metro e cinqguienta centimetros) de material
liso impermeavel, lavavel e resistente, sempre que possivel.

ARTIGO 30 - A altura minima do revestimento referida no artigo 28 devera ser
de 2,00 m. (dois metros) quando se tratar de prédios comerciais, incluindo as salas comerciais, sempre
que possivel.

ARTIGO 31 - Os pisos dos compartimentos assentados, diretamente, sobre o
solo deverdo ser convenientemente impermeabilizados.

ARTIGO 32 - Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermeaveis e
lavaveis.
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SECAO IV

DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

ARTIGO 33- Nas construcdes de uso coletivo, em geral, as escadas, corredores e
rampas, deverdo ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) livres; quando de uso
restrito, a largura podera ser reduzida a 0,90 m (noventa centimetros) e quando no caso especial de
acesso a jiraus, torres, adegas e situac@es similares 0,60 m (sessenta centimetros).

PARAGRAFO UNICO - Nas edificagdes residenciais serdo permitidas escadas e
corredores privados, para cada unidade, com largura minima de 0,90m (noventa centimetros) livres.

ARTIGO 34 - O dimensionamento dos degraus atendera a relacdo 0,60 m < 2e +
p <0,65m, onde e = espelho e p = piso. A altura méxima dos degraus (espelho) devera ser de 0,16 m.
(dezesseis centimetros), e largura (piso ) de 0,30 m. ( trinta centimetros )

ARTIGO 35- Nas escadas de uso coletivo ou restrito sempre que a altura a
vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), sera obrigatorio intercalar um patamar
de largura minima igual a largura adotada para a escada.

ARTIGO 36 - As rampas de ligacdo entre dois pavimentos ndo poderdo ter
declividade superior a 12% (doze por cento) e serdo revestidas com material ndo escorregadio, sempre
que acima de 6% (seis por cento).

ARTIGO 37 - As escadas de uso coletivo deverdo ser executadas de forma a
apresentarem superficie em material anti-derrapante.

SECAO V
DAS FACHADAS
ARTIGO 38 - E livre a composicio das fachadas excetuando-se as localizadas
em zonas tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o Orgdo federal, estadual ou municipal
competente.
SECAO VI
DAS COBERTURAS

ARTIGO 39 - As coberturas das edificaces serdo construidas com materiais que
possuam perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.
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ARTIGO 40 - As éaguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
através de calhas e condutores para dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre
lotes vizinhos ou logradouros.

PARAGRAFO UNICO - Os edificios situados no alinhamento devero dispor de
calhas e condutores e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

SECAO VII
DAS MARQUISES, TOLDOS, BEIRAIS E BALANCOS

ARTIGO 41 - A construcdo de marquises, beirais e instalacdo de toldos nas
testadas das edificacdes, construidas no alinhamento ndo poderdo exceder a 3/4 (trés quartos) da
largura do passeio.

8 1° - Nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos, poderd ter altura
inferior a 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros), a contar do nivel do passeio publico.

8 2° - A construgdo de marquises ndo podera prejudicar a arborizagdo e a
iluminacéo publica.

ARTIGO 42 - As fachadas construidas no alinhamento ou as que dele ficarem
recuadas em virtude de recuo obrigatdrio, ndo poderdo ser balanceadas a partir do segundo pavimento,
a ndo ser em edificacOes de estilo rustico ou colonial, as quais deverao atender ao artigo 39.

SECAO VIII
DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIOS

ARTIGO 43 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios, a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro
publico ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca publica.

ARTIGO 44 - Os terrenos baldios, nas ruas pavimentadas, deverdo ser fechados
com muros de alvenaria ou cercas vivas com, no maximo, 3,00 m. (trés metros) de altura. As paredes
ou muros, quando nas divisas deverdo receber acabamento na face voltada para os vizinhos laterais e
dos fundos.

§ Unico - As despesas com 0s muros serdo rateadas entre os vizinhos.

ARTIGO 45 - Os proprietarios dos imoveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio, sdo obrigados a pavimentar e manter em bom estado os
passeios em frente de seus lotes.
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PARAGRAFO UNICO - Fica estabelecido padrio determinado pela Prefeitura
Municipal para as calgadas da seguinte forma:

a) padréo colonial rustico;
b) calgadas com piso anti-derrapante.

ARTIGO 46 - A largura minima do passeio publico sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) para novos loteamentos ou acompanhara o existente nos locais que possuam
pavimentacao.

SECAO I1X
DA INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO

ARTIGO 47 - Todo o compartimento devera dispor de abertura comunicando,
diretamente, com o logradouro ou espaco livre dentro do lote para fins de insolagdo, iluminacéo e
ventilacao.

ARTIGO 48 - Nao poderdo existir aberturas em paredes levantadas sobre a
divisa ou a menos de 1,50 metro (um metro e cinglienta centimetros) da mesma.

ARTIGO 49 - Aberturas para insolacdo, iluminacdo e ventilacdo dos comodos
confrontando com edificagdes diferentes, e localizadas no mesmo terreno, ndo poderéo ter entre elas
distancias menores que 3,00 m (trés metros), mesmo que estejam em um mesmo edificio.

ARTIGO 50 - Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminacdo e ventilacdo
de quaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00 m (quatro metros) de altura:

| - Espacos livres fechados, com &rea ndo inferior a 6,00 m? (seis metros
quadrados ) e dimensdo minima de 2,00 m. (dois metros) e

Il - espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
de largura ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros), quer quando junto as divisas do
lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote.

ARTIGO 51 - Consideram-se suficientes para insolacdo, ventilacdo e iluminagéo
em prédios com mais de 01 (um) pavimento ou altura superior a 4,00 m (quatro metros) e no maximo
7,00 m (sete metros):

| - Espaco livre fechado com &rea néo inferior a 10,00 m? (dez metros quadrados
) e dimens&o minima de 2,00 m ( dois metros) e

Il - espaco livre aberto nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, com largura minima de 2,00 m (dois metros).
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ARTIGO 52 - A érea iluminante dos compartimentos devera corresponder, no
minimo a:

| - Locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares:
1/5 (um quinto) da &rea do piso e

Il - nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso, com o minimo de 0,60 m? (zero virgula
sessenta metros quadrados).

ARTIGO 53 - A area de ventilagdo natural devera ser, em qualquer caso, de, no
minimo, a metade da superficie de iluminacéo natural.

ARTIGO 54 - Néo serdo considerados insolados ou iluminados os
compartimentos cuja profundidade, a partir da abertura iluminante, for maior que trés vezes seu pé
direito, incluindo na profundidade a projecao das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.

PARAGRAFO UNICO - Em qualquer tipo de edificacdo sera admitida a
ventilacdo indireta ou ventilacdo forcada de compartimentos sanitarios mediante ventilacdo indireta
através de compartimento contiguo, por meio de duto de secdo ndo inferior a 0,40 m? (zero virgula
quarenta metros quadrados) com dimensao vertical minima de 0,40 m. (zero virgula quarenta metros ) e
extensdo ndo superior a 4,00 m ( quatro) metros . Os dutos deverdo abrir-se para o exterior e ter as
aberturas teladas.

SECAO X
DOS ALINHAMENTOS, AFASTAMENTOS E AREAS
ARTIGO 55 - Todos os prédios construidos e reconstruidos dentro do perimetro
urbano deverdo obedecer ao alinhamento e recuo obrigatorio, quando for o caso, fornecidos pela

Prefeitura Municipal.

ARTIGO 56 - Os afastamentos minimos deverdo observar 0s seguintes
parametros:

| - Para loteamentos novos:
a)- afastamento frontal: 4,00 metros (quatro metros) e

b)- afastamento lateral: 1,50 metro (um metro e cinquenta centimetros), quando
existir abertura lateral para iluminacao.

Il - Para construgBes, no centro da cidade, devera ser tomado por base
afastamento ja existente, obedecendo ao mesmo alinhamento dos confrontantes laterais.



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALTO .

ESTADO DE MINAS GERAIS

PARAGRAFO UNICO - Em caso do ndo cumprimento do disposto no inciso I,
fica a administracdo imbuida do poder de embargar a obra até que a mesma cumpra as disposicdes
legais.

ARTIGO 57 - A 4rea minima de cada lote ser4 de 250,00 m® (duzentos e
cinquenta metros quadrados) tendo como frente minima 10,00 m. (dez metros ) para zonas residenciais
e 8,00 m. (oito metros ) nas demais.

ARTIGO 58 - Para habitacdo de interesse social os lotes poderdo ter area minima
de 125,00 m? (cento e vinte cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros).

ARTIGO 59 - As areas definidas nos Artigos 56 e 57 ndo alteram as areas
existentes anteriormente a aprovacao deste Cédigo.
SECAO XI
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS
ARTIGO 60 - As instalacdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as
especificacdes do 6rgdo competente.

ARTIGO 61 - E obrigatéria a ligacdo de rede domiciliar as redes gerais de dgua
e esgoto, quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificacéo.

ARTIGO 62 - Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificacdes serdo dotadas
de fossas sépticas afastadas de no minimo 5,00 m. (cinco metros ) das divisas do lote e com
capacidade proporcional ao nimero de pessoas na ocupagéo do prédio.

8 1° - Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo infiltradas no terreno
por meio de sumidouro, convenientemente, construido.

§ 2° - As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por
uma caixa de gordura, antes de serem langadas no sumidouro.

§3%° - As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma
distdncia minima de 30,00 m ( trinta metros) de raio de nascentes, pocos de captacéo
de 4gua ou outros mananciais que sejam utilizados para abastecimento,
situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

SECAO XII

DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS
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ARTIGO 63 - Os compartimentos das edificacbes, para fins residenciais
conforme sua utilizacdo, obedecerao as seguintes condi¢des quanto as dimensdes minimas:

COMPARTIMENTO AREA LAIf{GURA PE E?IREITO PORTAS
- - - - MINIMA MINIMA MINIMO LARG. MINIMA
. M? M. M. M.

SALA 8,00 2,50 2,70 0,80
GARAGEM I R 2,30 R
COZINHA 4,00 2,00 2,70 0,80

COPA 4,00 2,00 2,70 0,80
BANHEIRO 2,50 1,00 2,70 0,70
CORREDOR - 0,90 2,50 -

HALL R - 2,50
VESTIARIO 6,00 2,50 2,70 0,80

DORMITORIO - - - - - - - 2,70 0,80

a) Quando se tratar de um Gnico dormitdrio, além da sala : 12,00 m® ( doze metros
quadrados );

b) quando se tratar de dois dormitérios: 10,00 m? ( dez metros quadrados ) para
cada um;

¢) quando se tratar de trés dormitérios ou mais: 10,00 m* (dez metros quadrados)
para um deles, 8,00 m® ( oito metros quadrados ) para cada um dos demais, menos um, que se poderéa
admitir com 6,00 m? ( seis metros quadrados ), que sera considerado como quarto de empregada;

d) quando se tratar de sala - dormitério : 16,00 m? (dezesseis metros quadrados)

e) quando se tratar de quarto de vestir conjugados a dormitérios: 4,00 m? (quatro
metros quadrados).

8 1°- Nas casas que ndo disponham de quarto de empregada, 0s depositos,
despensas, adegas, despejos, rouparias e similares, somente poder&o ter :

a) - Area néo superior a 2,00 m? ( dois metros quadrados ) ou

b) - &rea igual ou maior que 6,00 m? ( seis metros quadrados ), devendo, neste
caso, atender as normas de insolacao, iluminagéo e ventilagdo aplicaveis a dormitorios.

§ 2.°- Compartimentos sanitarios contendo :

a) Somente bacia sanitaria : 1,20 m? ( um virgula vinte metro quadrado ), com
dimensdo minima de 1,00 m. ( um metro )

b) Bacia sanitéria e lavatério : 1,50 m® ( um virgula cingiienta metro quadrado ),
com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro ).



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALTO “

ESTADO DE MINAS GERAIS

c) Bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro : 2,00 m* ( dois metros
quadrados ), com dimensdo minima de 1,00 m ( um metro ).

d) Bacia sanitaria, area para banho com chuveiro e lavatério : 2,50 m® (dois
virgula cinqlienta metros quadrados ), com dimensdo minima de 1,00 m. ( um metro ).

e) Somente chuveiro : 1,20 m* (um virgula vinte metro quadrado ), com
dimensdo minima de 1,00 m. (um metro ).

f) Antecamaras com ou sem lavatério : 0,90 m? ( zero virgula noventa metro
quadrado ), com dimensdo minima de 0,90 m ( noventa centimetros ).

g) Celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias
sanitarias : 1,20 m? ( um virgula vinte metro quadrado), com dimensdo minima de 1,00 m. ( um metro

).

h) Mictério tipo calha, de uso coletivo : 0,60 m ( sessenta centimetros ) em
equivaléncia a 01 (um ) mictorio tipo cuba.

i) Separacdo entre mictdrios tipo cuba : 0,60 m. ( sessenta centimetros ) de eixo
a eixo.

8 3.%- As portas terdo 2,10 m (dois metros e dez centimetros)de altura no
minimo, sendo a sua largura variavel segundo especificacdes do "caput™ do artigo.

SECAO XIII

DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

ARTIGO 64 - Além de outras disposi¢es do presente Codigo que lhes forem
aplicaveis, os edificios de apartamentos deverdo obedecer as seguintes condigdes:

| - Possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto
fechado;

Il - possuir equipamento para extingdo de incéndio e

Il - possuir area de recreacdo, coberta ou ndo proporcional ao nimero de
compartimentos de permanéncia prolongada, ndo podendo, porém ser inferior a 50,00 m? (cingiienta
metros quadrados):

a) Proporcdo minima de 1,00 m? (um metro quadrado) por compartimento de
permanéncia prolongada, ndo podendo porém, ser inferior a 50,00 m? (cinqiienta metros quadrados);

b) ter continuidade, ndo podendo seu dimensionamento ser feito por adicdo de
areas parciais isoladas e
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C) ter acesso através de partes comuns afastados dos depdsitos coletores de lixo,

isolados das passagens de veiculos.
SECAO XIV
DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

ARTIGO 65 - Além de outras disposicdes deste Codigo e das demais leis
municipais, estaduais e federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem
deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| - hall de recepgao com servico de portaria;

Il - entrada de servico independente da entrada de hdspede;

Il - lavatorio com &gua corrente em todos os dormitorios, quando néo
dispuserem de instalacGes sanitérias privativas;

IV - instalacdo sanitaria do pessoal de servi¢o, com acesso independente e
separada por sexo;

V - conter, para cada sexo, no minimo , uma bacia sanitaria, um chuveiro em
box e um lavatdrio para cada grupo de 20 ( vinte ) leitos, ou fracdo do pavimento;

VI - local centralizado para a coleta de lixo, com terminal em recinto fechado;

VII - os pavimentos sem leitos deverdo ter, no minimo, uma bacia sanitaria e um
lavatorio para cada sexo e

VIII - atender as condigBes gerais para compartimentos sanitarios.

SECAO XV

DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

ARTIGO 66 - Do pé direito minimo :
| - EdificacBes destinadas a comércio e servicos : 3,00 m (trés metros );

Il - indUstrias, fabricas e grandes oficinas : 4,00 m (quatro metros );
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Il - sala de espetaculo, auditérios e locais de reunido : 6,00 m (seis metros ),
podendo ser permitidas reducdes até 4,00 m. (quatro metros ), em locais de area inferior a 250,00 m? (
duzentos e cinquenta metros quadrados ) e

IV - pordes ou sub-solos, os previstos para os fins a que se destinam.

SECAO XVI

DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL

ARTIGO 67 - As construcBes, reforma ou adaptacdo de prédios para uso
industrial, somente serdo permitidas em areas, previamente, aprovadas pela Prefeitura Municipal.

ARTIGO 68 - As edificacBes de uso industrial deverdo atender, além das demais
disposicdes deste Cadigo que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

| - terem afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) das divisas laterais;

Il - terem afastamento minimo de 15,00 m (quinze metros), da divisa frontal,
sendo permitido neste espaco, patio de estacionamento;

Il - serem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentram as mesmas,
convenientemente dotadas de isolamento térmico, e, afastadas pelo menos 0,50 m (cinquenta
centimetros ) da parede;

IV - terem os depdsitos de combustiveis em locais, adequadamente, preparados
com isolamento;

V - serem as escadas e 0s entre-pisos de material incombustivel;

VI - terem, nos locais de trabalho, iluminacdo natural, através de abertura, com
area minima de 1/5 (um quinto) da area do piso, sendo admitidos lanternis ou "shed" e

VIl - terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente
separados para ambos 0S Sexos.

PARAGRAFO UNICO - N&o sera permitida a descarga de esgotos sanitarios de
qualquer procedéncia e despejos industriais “in-natura” nas valas coletoras de aguas pluviais, ou em
qualquer curso de agua.

SECAO XVII

DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICO E ATIVIDADES PROFISSIONAIS
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ARTIGO 69 - Além das disposicbes do presente Cddigo que lhes forem
aplicaveis, as edificacbes destinadas ao comércio, servico e atividades profissionais, deverdo ser
dotadas de:

| - reservatorio de &gua de acordo com as exigéncias do Orgdo ou empresa
encarregada do abastecimento de agua, totalmente independente da parte residencial, quando se tratar
de edificagdes de uso misto;

Il - instalacdes coletoras de lixo, nas condi¢fes exigidas para os edificios de
apartamentos;

Il - aberturas de ventilacdo e iluminacdo na propor¢do de no minimo 1/5 (um
quinto) da area do compartimento;

IV - pé-direito minimo de 4,50 m (quatro metros e cinqlienta centimetros),
quando da previsao de mezanino no interior da loja;

V - instalagdes sanitarias com antecamara ventilada para o exterior e

VI - O nimero de instalacdo sanitéria sera definido de acordo com a atividade a
que se destina o prédio.

PARAGRAFO UNICO - A natureza do revestimento do piso e das paredes das

edificacOes destinadas ao comércio, dependera da atividade a ser desenvolvida, devendo ser executado
de acordo com as leis sanitarias do Estado.

SECAO XVIII

DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS

ARTIGO 70 - As edificacbes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de
laboratorios de analise e pesquisa devem obedecer as condicOes estabelecidas pela Secretaria de Salude
do Estado, além das disposicOes deste codigo que lhes forem aplicéaveis.

SECAO XIX
DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO
ARTIGO 71 - As edificagOes destinadas a estabelecimentos escolares deverdo

obedecer as normas estabelecidas pela Secretaria de Educagdo do Estado, além das disposicOes deste
Caodigo que Ihes forem aplicaveis.
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SECAO XX

DOS EDIFICIOS PUBLICOS

ARTIGO 72 - Além das demais disposi¢cdes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, os edificios publicos deverdo obedecer, ainda, as seguintes condi¢cGes minimas, para
cumprir o previsto no artigo 4° da presente Lei.

| - Rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 12% (doze
por cento), possuir piso anti-derrapante sempre que acima de 6% ( seis por cento ), com largura
minima de 1,20 m ( um metro e vinte centimetros ) e corrimdo com altura minima de 0,90 m ( noventa
centimetros );

Il - na impossibilidade de construcdo de rampas, a portaria devera ser no mesmo
nivel da calcada;

Il - quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas
de 1,10 m (um metro e dez centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros);

IV - os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagem e
subsolos;

V - todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

VI - os corredores deverdo ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e

VIl - a altura méxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores,

sera de 0,80 m (oitenta centimetros);

ARTIGO 73 - Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiros
masculino e feminino, deverdo ser obedecidas as seguintes condigdes:

| - DimensGes minimas de 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) por 1,85 m
(um metro e oitenta e cinco centimetros);

Il - 0 eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45 m (quarenta e
cinco centimetros) de uma das paredes laterais;

Il - as portas ndo poderédo abrir para dentro dos gabinetes sanitérios e terdo no
minimo 0,80 m (oitenta centimetros ) de largura;

IV - a parede lateral e mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado interno
da porta deverdo ser dotados de algas de apoio a uma altura de 0,80 m (oitenta centimetros) e
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V - 0s demais equipamentos ndo poderao ficar a alturas superiores a 1,00 m (um
metro).

SECAO XXI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTOS DE VEICULOS
ARTIGO 74 - Além de outros dispositivos deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis os postos de abastecimentos de veiculos, estdo sujeitos aos seguintes itens:
| - Apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e instalacdes;

Il - construgcdo em materiais incombustiveis;

Il - construgdo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura,
separando das propriedades vizinhas e

IV - construcdo de instalagfes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0s sexo.

PARAGRAFO UNICO - As edificacBes para postos de abastecimento de
veiculos, deverdo ainda observar as normas concernentes a legislacdo vigente sobre inflaméaveis, com
despejos passando por instalacdo retentora de areia e graxa, aprovada pelo 6rgdo competente.

SECAO XXII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS

ARTIGO 75 - As condic¢des para calculo do nimero minimo de vagas de
veiculos, serdo na proporcao, abaixo, discriminadas, por tipo de uso das edificagdes:

| - Residéncia uni-familiar: 1 (uma vaga) por unidade residencial;
I1- residéncia multi-familiar : 1 (uma vaga) por unidade residencial,

I - supermercado com &rea superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados)
tera estacionamento com vagas de acordo com a sua disponibilidade;
IV - restaurantes, churrascarias ou similares, com area (til superior a 250,00 m?
(duzentos e cinguenta metros quadrados) terd estacionamento com vagas necessarias para atender sua
clientela;

V - hotéis, albergues e similares tera estacionamento com vagas necessarias para
atender sua clientela;
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VI - motéis : 01 (uma ) vaga por quarto e

VIl - hospitais, clinicas e casa de satde : 01 (uma) vaga para cada 100,00 m?
(cem metros quadrados) de area util,

PARAGRAFO UNICO - Serdo consideradas area util para calculos referidos
neste artigo, as areas utilizadas pelo publico, ficando excluidos: depdsitos, cozinhas, circulacdo de
servicos ou similares.

ARTIGO 76 - Area minima por vaga serd de 15,00 m® (quinze metros
quadrados) com largura minima de 3,00 m (trés metros).

ARTIGO 77 - Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para edificacbes
ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

ARTIGO 78 - As éareas de estacionamentos que, porventura, ndo estejam
previstas neste Codigo serdo, por semelhanca, estabelecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

SECAO XXIII
DAS DEMOLICOES

ARTIGO 79 - A demolicdo de qualquer edificio s6 poderd ser executada
mediante licenca expedida pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

PARAGRAFO UNICO - O requerimento de licenca para demolicéo, devera ser
assinado pelo proprietario da edificacdo a ser demolida.

ARTIGO 80 - A Prefeitura Municipal podera, a juizo do 0Orgao tecnico
competente, obrigar a demolicdo de prédios que estejam ameacados de desabamento ou de obras em
situacdo irregular, cujos proprietarios ndo cumprirem com as determinacdes deste Codigo.

SECAO XXIV
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

ARTIGO 81 - Qualquer obra, em qualquer fase sem a respectiva licenca estara
sujeita & multa, embargo , interdi¢do e demolicdo.

ARTIGO 82 - A fiscalizagdo, no a&mbito de sua competéncia, expedira
notificacbes e autos de infragdo para cumprimento das disposi¢es deste Codigo, enderecados ao
proprietario da obra ou responsavel técnico.
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ARTIGO 83 - As notificagOes serdo expedidas apenas para o cumprimento de
alguma exigéncia acessoéria contida no processo, ou regularizacdo do projeto, obra ou simples falta de
cumprimento de disposi¢des deste Cadigo.

8 1° - Expedida a notificacdo, esta tera o prazo de 15 (quinze) dias para ser
cumprida.

8 2° - Esgotado o prazo de notificagdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-
se-4 o auto de infracéo.

ARTIGO 84 - N&o cabera notificacdo, devendo o infrator ser, imediatamente,
autuado:

I- Quando iniciar obra sem a devida licenga da Prefeitura Municipal;
Il - quando ndo cumprir a notificacdo no prazo regulamentar e
I11.- quando houver embargo ou interdig&o.

ARTIGO 85 - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugéo, reforma
ou construcgdo, sera embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

| - Estiver sendo executada sem a licenga ou alvara da Prefeitura Municipal, nos
casos em que o mesmo for necessario conforme previsto na presente Lei;

Il - for desrespeitado o respectivo projeto;

Il - o proprietario ou responsavel pela obra, recusar-se a atender a qualquer
notificacdo da Prefeitura Municipal referente as disposicdes deste Codigo;

IV - ndo forem observados o alinhamento e o nivelamento e
V - estiver em risco sua estabilidade.

ARTIGO 86 - Para embargar qualquer obra, deverd o fiscal ou funcionario
credenciado pela Prefeitura Municipal, lavrar auto de embargo.

ARTIGO 87 - O embargo, somente serd levantado, ap6s o cumprimento das
exigéncias consignadas no auto de embargo.

ARTIGO 88 - O prédio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser
interditado, provisoéria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:

I- Ameaca a seguranca e estabilidade das construgdes proximas e

I1- obras em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da obra.
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ARTIGO 89 - Ndao atendida a interdigdo e ndo realizada a intervengdo ou
indeferido o respectivo recurso tera inicio a competente a¢do judicial.

CAPITULO 111
SECAO |
DAS MULTAS
ARTIGO 90 - A aplicagdo das penalidades previstas na se¢do anterior, nao
exime o infrator da obrigacdo do pagamento de multa por infracdo e da regularizagdo da mesma.

ARTIGO 91 - As multas serdo calculadas em UFIRs., e obedecera o seguinte
escalonamento:

I- Iniciar ou executar obras sem licenca da Prefeitura Municipal:

a) edificacdes com 4rea de até 60,00m? (sessenta metros quadrados)
............................................................................................ 0,5 UFIR/m?

b) edificagbes com area entre 61,00m® (sessenta e um metros quadrados) e
75,00m? (setenta e cinco metros QUAATAdOS) ...,
...................................................................................... 0,75 UFIRs/m?

c) edificagdes com &rea entre 76,00m? (setenta e seis metros quadrados ) e

100,00 m? ( cem metros quadrados Yorenn.
........................................................................................................... 2 UFIRs/m’

d) edificacdes com 4&rea acima de 100,00 m? (cem metros quadrados)
....................................................................................... 4 UFIRs/m’

Il - Executar obras em desacordo com 0 projeto aprovado
............................................................................................................ 100 UFIRs

Il - Construir em desacordo com 0 termo de

AlINNAMENTO. ..ot e e e e eeeeeee aen 100 UFIRs
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IV - Omitir no projeto, a existéncia de cursos de d'dgua ou topografia

acidentada, que exija obras de contencéo do
10T =] 0 [0 TR OTRRTT 50 UFIRs

V - Demolir prédios sem licenca da Prefeitura  Municipal
............................................................................................................... 50 UFIRs

VI- Ndo manter no local da obra, projeto ou alvard de execucdo da
(0] ] - RS URUR 20 UFIRs

VIl - Deixar materiais sobre o leito do logradouro publico, além do tempo
NECesSario para deSCarga OU FEIMOGAD. ........urueruereereereareatestestesteseeseeseasessessessessesseseesseseasessessessessessesenses 20

UFIRs
VIII- Deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o

AHNNAMENTO.....c.eiiiiicie e .20 UFIRs
ARTIGO 92 - O contribuinte tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimacao
ou autuacao, para legalizar a obra ou a sua modificag&o sob pena de ser considerado reincidente.

ARTIGO 93- Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 94 - A numeragdo de qualquer prédio ou unidade residencial sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

ARTIGO 95 - E obrigacdo do proprietario a colocacio da placa de numeragao,
que devera ser fixada em lugar visivel.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS

SECAO |

DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS

ARTIGO 96 - Fica estabelecida a aprovagéo de projetos habitacionais, inclusive
loteamentos , através do Orgdo competente estadual
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| - Loteamento para fins habitacionais e loteamento misto com parte destinada a
fins habitacionais;

Il - conjunto residencial, horizontal e/ou vertical a ser implantado, com ou sem
abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes, desde que a area ou gleba se enquadre em, pelo menos, um dos
seguintes itens:

a - ndo possuam infra-estrutura béasica de saneamento (rede de agua e esgoto,
coleta de lixo e sistema de drenagem );

b - localize-se em &reas, especialmente, protegidas pela legislacdo ambiental :

1- &rea de protecdo dos mananciais (leis 898/75 e 1172/78)

2- area de protecdo ambiental ( APA ) criadas por leis ou decretos estaduais e
federais;

3- area de relevantes interesses ecoldgicos ( ARIE ) criadas por leis ou decretos
estaduais e federais;

4- &reas de protecdo especial (APE) definidas por resolucdo das autoridades
ambientais federais e estaduais e

¢ - seja maior que 10.000,00 m?. (dez mil metros quadrados) e ndo tenha sido
objeto de parcelamento de solo (loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro)
devidamente comprovado através de registro em cartorio;

I11 - loteamento para fins urbanos, em areas rurais, nos casos de :
a - Formacdo de nucleos urbanos;

b - formacao de sitios de recreio, sendo pré- requisito :

1- aprovacéo do INCRA e
2- regularizacdo do cadastro.

8§ 1° - Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificacdo, com
aberturas de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou
ampliacéo das vias existentes.

8§ 2° - Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento de sistema Vviario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8 3° - Desdobro: Divisao de um lote em dois.

8 4° - Fracionamento: Divisao de uma gleba ou lote em até 06 (seis) lotes.

SECAO I



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALTO »

ESTADO DE MINAS GERAIS

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO PARA LOTEAMENTO

ARTIGO 97 - Obedecer a Lei do Parcelamento do Solo Urbano no que couber.
N&o sera admitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam, previamente, saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde, na condicdo geoldgica, ndo aconselham a edificacdo e

V - em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitérias suportaveis, até a sua correcao.

SECAO I
DA DOCUMENTACAO

ARTIGO 98 - Sdo documentos necessarios para a analise e aprovacdo dos
projetos :

| - Requerimento contendo assinaturas do proprietéario e do responsavel técnico
indicando o tipo de empreendimento :

a - Loteamento de uso residencial ou misto;

b - conjunto habitacional e

¢ - condominios.

Il - Certiddo da Prefeitura onde conste :
a - Viabilidade da coleta de lixo e
b - se a gleba esta localizada em area urbana e

I11 - certiddo de viabilidade do 6rgéo responsavel pelo abastecimento de &gua e
coleta de esgoto com as diretrizes do Orgdo responsavel pelos sistemas, esclarecendo sobre a
possibilidade de prover o empreendimento com os sistemas acima referidos. Em caso negativo, quais
sdo as solucdes exigidas. Essas diretrizes deverdo informar também se a area pretendida encontra-se
situada na area de drenagem do manancial de captacdo de aguas do Municipio. Caso positivo, devera
esclarecer a posicao relativa da mesma ( montante ou jusante ) e a distancia com relacdo ao ponto de
captacao.

SECAO IV
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DO SANEAMENTO
ARTIGO 99 - Sdo normas para a distribuicao de agua:

| - A éarea deverd ser servida pela ou instituicdo publica responsavel. No
processo constardo as diretrizes, certiddo e viabilidade técnica quando do abastecimento de agua;

Il - Os projetos apresentados serdo analisados pela instituicdo publica
responsavel,

Il - quando n&o houver condicGes de abastecer o local, nem estiver dentro do
plano de expansdo, a instituicdo publica responsavel dard as diretrizes e 0 empreendedor tera que
executar o projeto, locar po¢o de abastecimento e rede de distribuicdo de dgua e

IV - se a area for servida por servi¢o autbnomo da Prefeitura :
a - apresentar copia do projeto da rede de distribuicdo aprovada pelo servigo
auténomo municipal e

b - quando néo houver condigdes de abastecer o local, nem estiver dentro do
plano de expansdo do servigo municipal, o empreendedor devera apresentar o projeto com a solugdo
adotada, a locacdo do poco de abastecimento conforme diretrizes municipais.

ARTIGO 100 - Sdo normas para a coleta de esgoto :

| - A érea devera ser servida pela instituicdo publica responsdvel. No processo
constardo as diretrizes, certiddo e viabilidade técnica quanto a coleta e destino final do esgoto:

Il - os projetos apresentados serdo analisados pela instituicdo publica
responsavel;

Il - quando o empreendimento ndo for suprido pela isntituicdo publica
responsavel, mas estiver em sua area de operacdo, a mesma dard as diretrizes e o empreendedor
executara o projeto com a solucdo adotada, sendo submetido a aprovacdo instituicdo publica
responsavel,

IV - se o sistema for individual ou coletivo privado (condominio ) sera
analisado pela Secretaria da Satde segundo as normas técnicas brasileiras e

V - se 0 Municipio for operado por servi¢o autbnomo:

a - O empreendedor devera apresentar o projeto com a solucéo adotada e

b - se o local nédo for atendido por rede de esgotos e o tratamento for individual,
devera ser apresentado o projeto de acordo com as normas técnicas brasileiras, NB 7229, que sera
analisado pela Secretaria da Saude
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PARAGRAFO UNICO - As redes publicas de abastecimento de agua, de coleta
e disposicdo final de esgotos estardo implantadas e em condic¢des de operacao, antes da ocupacéo.

SECAO V
DO PROJETO
ARTIGO 101 - Os projetos deverdo constar de :
| - Subdivisao das quadras em lotes, numeradas e com dimensdes;
Il - sistema vidrio com concordancia das ruas, com a indicacdo dos raios de
curvatura em relacéo aos alinhamentos - 9,00 m ( nove metros ) quando o cruzamento tiver 90° -, arcos
com todas as cotas, largura das ruas e comprimento das quadras;

I11 - sentido de escoamento das aguas pluviais;

IV - ruas de trafego interno com bolsGes ou em alga poderdo ter menos que
14,00 m (quatorze metros )

V - ruas que terminem nas divisas que tenham possibilidade de prolongamento
deverdo ter 14,00 m. (quatorze metros ) de largura;

VI - estagueamento no eixo das ruas;

VII - indicacdo do nimero do lote, da quadra e area do lote;

VIII - Indicagdo de todas as vielas sanitarias - obrigatorio de 3,00 m ( trés
metros ) de largura - e todas as faixas “non aedificandi” para os escoamento de esgoto e aguas pluviais

e

IX - a quadra ndo podera ter mais que 300,00 m ( trezentos metros ) de
comprimento.

SECAO VI
DAS AREAS
ARTIGO 102 - As areas minimas deverao atender aos itens :

I - Os lotes ndo poderao ultrapassar a 65 % ( sessenta e cinco por cento ) do total
da gleba;
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Il - 0 espago minimo para a area de lazer é de 10% ( dez por cento ) do total da
gleba;

Il - a &rea minima reservada para a implantacdo de equipamentos urbanos,
abertura de vias de circulacdo, espacos livres de uso publico, seré de 35% ( trinta e cinco por cento )
do total da gleba. “Espaco livre de uso publico” - s@o areas de lazer, faixas “non aedificandi”” ao longo
das rodovias e ferrovias, as vias de circulacdo, areas institucionais, faixas sob redes de alta tensdo,
areas destinadas a preservacdo permanente ou similares.

IV - para area “non aedificandi”, citada no Artigo 13 do Decreto n° 13.069 e Lei
Federal 6.766, considerar :

a - Faixa “non aedificandi” ou rua de 15,00 m. ( quinze metros ) ao longo das
estradas e ferrovias podendo ou ndo ser computadas dentro dos 35% ( trinta e cinco por cento ) de area
de uso publico, ndo podendo ser computada como area do sistema de lazer;

b - as faixas “non aedificandi” ao longo dos cdrregos, represas, rios e areas de
preservacdo de vegetacdo permanente, na area urbana podem ser consideradas como area de lazer e

c- as areas “non aedificandi” sob redes de alta tensdo ndo poderdo ser utilizadas
como sistema de lazer:

V - loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que
15.000 m.2 ( quinze mil metros quadrados ), a porcentagem para abertura de vias, areas de lazer,
implantacdo de equipamentos urbanos espacos livres de uso publico, podera ter um minimo de 30%
(trinta por cento ), sendo que para areas de lazer terd obrigatoriamente o0 minimo de 10 % ( dez por
cento );

VI - no caso de ser a area ocupada por vias publicas, inferior a 20 % ( vinte por
cento ) da area total, a diferenca existente devera ser acrescida ao minimo da area reservada para
sistema de lazer e

VII - se, no loteamento, o interessado deixar uma area extensa “reservada ao
proprietario” sem ser computada na aprovacdo pedida, deverd ser aprovado com a seguinte
condicionante que sera colocada em nota no projeto : “devera ser averbado na matricula que as areas
reservadas ao proprietario serdo objeto de destinacdo, quando vierem a ser parceladas.”

SECAO VII
DAS RUAS - PERFIS
ARTIGO 103 - Deverdo ser apresentados os perfis de todas as ruas constando :

| - As cotas de nivel, inclinagdo e comprimento do trecho marcado entre estacas;

Il - interseccao de todas as ruas e ndo somente o eixo da rua;
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I11 - nos trechos de rua com inclinagdo de 10% ( dez por cento ) a 15% (
quinze por cento ), constara em memorial descritivo que estes trechos serdo pavimentados e

IV - ndo serd permitida a abertura de ruas com declividade maior que 15% (
quinze por cento )

SECAO VIII
CONJUNTO HABITACIONAL

ARTIGO 104 - Deverdo seguir, quanto ao parcelamento do solo e saneamento,
as mesmas normas que os loteamentos.

ARTIGO 105 - Conjunto de interesse social devera estar de acordo com a Lei
estadual em vigéncia.

ARTIGO 106 - Deve ser observado a legislacdo estadual em vigéncia, no que se
refere a posicdo das cozinhas que ndo poderdo comunicar-se, diretamente, com dormitorios ou
compartimentos providos de bacias sanitarias.

ARTIGO 107 - Nos edificios de apartamentos deve-se observar a exigéncia da
Lei estadual em vigéncia : - “da obrigatoria a existéncia de depoésito de material de limpeza,
compartimento sanitario, vestiario e chuveiro, para uso exclusivo de pessoal de servi¢co. O vestiario
ndo tera area inferior a 6,00 m? ( seis metros quadrados ).

ARTIGO 108 - Nos edificios de apartamentos, no térreo, devera existir depdsito
para lixo com capacidade de 25 I. por unidade habitacional por dia e devera ser construido de acordo
com :

| - Ser coberto;

Il - o interior deverd ser revestido com ladrilho ou com material liso e
impermedvel, dotado de ralo ligado ao sistema de esgoto, com inclinagdo do piso de 02% ( dois por
cento ) em relacdo ao fundo, permitindo a sua adequada higienizacao;

I11 - dotado de ponto de agua;

IV - ventilagdo permanente provida de tela com area minima de 20% (
vinte por cento ) da &rea do piso e

V - abertura dotada de porta de facil manuseio permitindo a adequada remocéo
do lixo.

ARTIGO 109- Se houver centro comunitario deverdo ser apresentadas plantas,
cortes, fachadas e memorial descritivo. o pé direito minimo devera ser de 3,00 m. (trés metros )
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ARTIGO 110 - Os lotes deverdo ter dimensdes e éarea suficiente para a
ampliacdo do embrido.

ARTIGO 111 - Deveré ser apresentado memorial descritivo das habitagdes.
ARTIGO 112 - As aberturas para iluminacdo e ventilacdo deverdo estar
voltadas para o corredor, que terd largura minima de 1,50 m. ( um metro e meio )
SECAOQ IX
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

ARTIGO 113 - A habitacdo de interesse social terd d&rea maxima construida de
60,00 m* ( sessenta metros quadrados ).

ARTIGO 114 - A habitacdo de interesse social terd como area minima :

1- 01 quarto de 8,00 m? ( oito metros quadrados );

2- mais de 01 quarto sendo 01 com 8,00 m? ( oito metros quadrados ) e os
demais com 6,00 m* ( seis metros quadrados );

3- cozinha com 4,00 m? ( quatro metros quadrados ) e

4- sanitario com 2,00 m? ( dois metros quadrados ), com barra impermeével.

ARTIGO 115 - A iluminagdo devera ser :

1- Locais de trabalho : 1/5 (um quinto ) da area do piso e
2- Locais de estar : 1/8 (um oitavo ) da area do piso.

ARTIGO 116 - Na habitacGes de interesse social, as portas externas com vidro
podem ser consideradas para complementarem a area iluminante.

ARTIGO 117 - A ventilagdo devera ser, em todos os ambientes, 1/2 (meio) da
area iluminante.

ARTIGO 118- O pe direito minimo devera ser de 2,40 m  ( dois metros e
quarenta centimetros ) com excec¢do dos centros comunitarios que devera ser de 3,00 m. ( trés metros ).

SECAO X
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
ARTIGO 119 - O interessado devera apresentar requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, memorial descritivo e planta do imovel a ser

desmembrado, contendo :

| - Indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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Il - indicacéo do tipo de uso predominante no local e
I11 - indicacdo da divisdo de lotes pretendida da &rea com respectivas dimensdes.

PARAGRAFO UNICO - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicOes urbanisticas exigidas para o loteamento, citadas na Lei Federal 6766/79

SECAO XI
ABERTURA DE PASSAGENS EM QUADRAS EXISTENTES

ARTIGO 120 - S6 sera permitida a abertura de passagem para construcdo de
casas em vila residencial, quando a area esteja situada no perimetro urbano e tenha frente para via
publica existente oficialmente em 29/12/51, data de promulgacédo da Lei 1.561-A.

ARTIGO 121 - A abertura dessas passagens sO sera autorizada quando
comprovada a impossibilidade de abertura de ruas com 9,00 m. ( nove metros ) de largura em virtude
de area encravada com testada ndo superior a 30,00 m. ( trinta metros )

ARTIGO 122- As passagens a que se refere o Artigo 119, ndo poderdo
atravessar as quadras de rua a rua, e sO serdo autorizadas em terrenos cuja profundidade, na
perpendicular a via publica, ndo seja inferior a 50,00 m. ( cinglienta metros ), nem superior a 100,00
m. ( cem metros ).

ARTIGO 123- As autorizagbes sO serdo dadas, em casos amplamente
justificados e com aquiescéncia do Poder Publico Municipal.

ARTIGO 124- As passagens deverdo ter 6,00 m. ( seis metros ) de largura e
terminardo, sempre, em praca de retorno de, no minimo, 12,00 m. ( doze metros ) de didmetro.

ARTIGO 125- As construgdes serdo exclusivamente residenciais, ndo sendo
permitida a edificacdo de apartamentos, e obedecerdo as seguintes condigdes :

| - Recuo de 4,00 m ( quatro metros ) do alinhamento;

Il - recuos laterais de 1,50 m ( um metro e cinqglienta centimetros ) de um lado,
apenas quando se tratar de 01 ( uma ) so residéncia, e de ambos os lados quando se tratar de mais
de 01 (uma ) até o maximo de 04
(quatro) casas e

Il - recuo de 4,00 m. ( quatro metros ) da divisa do fundo, admitida a
construcdo de edicula em funcdo da &rea principal.

SECAO XII
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DAS CHACARAS, SITIOS OU SEMELHANTES
ARTIGO 126 - Consideram-se chacaras, sitios ou semelhantes, as glebas
parceladas em &reas ndo inferiores a 5.000 m? ( cinco mil metros quadrados ), e cujas caracteristicas
ndo permitam a simples subdivisdo transformando-as em lotes para fins urbanos.

ARTIGO 127 - No parcelamento de glebas em chacaras, sitios ou semelhantes,
ndo se aplicam as exigéncias referentes a declividade de ruas.

ARTIGO 128 - Todas as estradas e vias de acesso destes parcelamentos teréo

10,00 m. (Dez metros ) de largura, no minimo, e havera reserva de area para sistema de lazer
equivalente a 10% ( dez por cento ) da area a ser dividida.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
ARTIGO 129 - Néo sdo permitidos lotes de fundo, com simples passagem para

via publica.

ARTIGO 130 - Sera permitido o agrupamento de edificacdes que tenham, no
méaximo, 06 ( seis ) casas e que fique isolado 1,50 m. ( um metro e cinquenta centimetros ) dos lotes
vizinhos.

ARTIGO 131 - Lotes que apresentem partes situadas em cota inferior ao eixo da
rua terdo reserva obrigatéria de area ndo edificavel para execucdo de obras de saneamento.

ARTIGO 132 - Os casos omissos nesta Lei serdo tratados por legislacdo
especial superior.

ARTIGO 133 - Acompanha o presente Projeto de Lei, o Anexo I, com
definicdes para fins exclusivos deste Cédigo.

ARTIGO 134 - Este codigo entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogados as disposi¢cdes em contrério, e em especial a lei n® 489 de 15 de Fevereiro de 1979.

Mando, portanto, a quem o conhecimento e a execugdo da presente Lei
pertencer, que a cumpra e a faga cumprir tdo inteiramente como nela se contém.

Pouso Alto, 04 de dezembro de 1.998
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SILVIO PAULINO FILHO
Prefeito em Exercicio

LUIZ PAULO QUIRINO
Secretario em Exercicio

ANEXO I
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Para fins deste Cdodigo, adotam-se as seguintes definicdes:

| - Acréscimo - aumento de uma edificacdo, quer no sentido vertical, quer no sentido
horizontal, realizado ap6s a conclusédo da mesma.

Il - Afastamento - distancia entre a construcdo e as divisas do lote que esta localizada,
podendo ser frontal, lateral ou de fundos.

I11 - Alinhamento - linha projetada e locada ou indicada pela prefeitura municipal, para
marcar o limite entre o lote e o logradouro publico.

IV - Alvaré - autorizacdo expedida pela autoridade municipal para execucdo de obras de
construcao, modificacdo reforma ou demolicao.

V - Andaime - estrado provisorio de madeira ou material metélico para sustentar os
operéarios em trabalhos acima do nivel do solo.

VI - Area de construcéo - area total de todos os pavimentos de uma edificago, inclusive
0 espaco ocupado pela parede.

VII - Balanco - Avanco da construcdo sobre o alinhamento do pavimento térreo.

VIIlI - Cota - ndmero que exprime, em metros ou outra unidade de comprimento
distancia vertical ou horizontal.

IX - Declividade - inclinagdo do terreno.

X - Divisa - linha limitrofe de um lote ou terreno.
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Xl - Embargo - paralisagdo de uma construcdo em decorréncia de determinacfes
administrativas e judiciais.

XIl - Fossa séptica - tanque de alvenaria ou concreto onde se depositam as aguas de
esgoto e as matérias sofrem processo de desintegracgéo.

X1 - Fundacgéo - parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo e que tem por
funcéo distribuir as cargas ou esforc¢o da edificacdo pelo terreno.

XIV - Habite-se - autorizacdo expedida pela autoridade municipal para uso e ocupacéo
de edificacBes concluidas.
XV - Interdicédo - Ato administrativo que impede a ocupacdo de uma edificacao.

XVI - Logradouro Publico - Parte da superficie da cidade destinada ao transito ou uso
publico, oficialmente reconhecida por uma designacéo propria.

XVII - Marquises - estrutura em balanco destinada a cobertura e protecdo de pedestres.
XVIII - Muros de arrimo - muros destinados a suportar os esforgos do terreno.
XI1X - Nivelamento - regularizacdo do terreno através de cortes e aterro.

XX - Passeio - parte do logradouro destinado a circulacdo de pedestre (0 mesmo que
calcada).

XXI - Pé-direito - distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

XXII - Recuo - incorporagédo ao logradouro pablico de uma area de terreno em virtude
de afastamento obrigatorio.

XXI1I - Sumidouro - Poco destinado a receber afluentes da fossa septica e permitir sua
infiltragdo subterranea.

XXI1V - Tapume - protecdo de madeira que cerca toda extensdo do canteiro de obras.
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XXV - Taxa de Ocupacdo - relagédo entre a area do terreno ocupado pela edificacéo e a
area total do terreno.

XXVI - Vaga - Area destinada a guarda de veiculos dentro dos limites do lote.

XXVII - Vistoria - Diligéncia efetuada por funcionarios credenciados pela prefeitura,
para verificar as condi¢des de uma edificacdo, ou obra em andamento.

Pouso Alto, 04 de Dezembro de 1998

SILVIO PAULINO FILHO
Prefeito em Exercicio

LUIZ PAULO QUIRINO
Secretario em Exercicio



